ANTALYA ILI GAZIPASA ILCESI ISTIKLAL MAHALLESI
1370 ADA 13 PARSEL 1/1.000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
1/1.000 6lcekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Antalya ili, Gazipasa ilcesi,
istiklal Mahallesi sinirlari icerisinde, 20L-1D no.lu 1/1.000 &lcekli halihazir paftasinda
kalan, 391,02 m? yiz 8lcimli 1370 ada 13 parsel numarall tasinmazin tamamini

kapsamaktadir. Tasinmaz Rasih Kaplan Caddesi Uzerinde, Gazipasa Otogari’'nin 350 m
kuzeyinde yer almaktadir.

Sekil 1. Planlama konusu alani ve yakin ¢evresini gdsterir uydu gérintdsu

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Uygulama imar plani degisikligi teklifine konu tasinmazin bulundugu yapi
adasinda imar uygulamasi tamamlanmis olup ilcenin gelisme alanlari arasindadir. Ayni

caddeden yUz alan tasinmazlarda yapilasmalar blyUk oranda tamamlanmis durumdadir.
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Sekil 2. Tasinmaz ve ¢evresinin mulkiyet sinirlarint gdsterir kroki
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3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Tasinmaz, Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Antalya BuyUksehir Belediye
Meclisi'’nce onanli Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre
Duzeni Plan’'nda kentsel yerlesik alan ve Antalya BUyUksehir Belediye Meclisi’nce

onanl 1/25.000 &lcekli Gazipasa Nazim imar Planr’nda ise orta yodunluklu mevcut

konut alani olarak planhdir.

Sekil 3. Planlama konusu alanin 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani ve
1/25.000 Olcekli Nazim imar Planr’ndaki yeri

Yurarlukteki 1/5.000 Olcekli Nazim ve 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar
Planlar’nda 1370 ada 13 parsel konut+ticaret alani olarak planlanmistir. Uygulama imar
planinda yapilasma kosullart TAKS 0.30, KAKS 1.20, ayrik nizam ve 4 kat seklindedir.

Tasinmaz, batisinda yer alan 15 m genisligindeki yoldan cephe almaktadir.
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Sekil 4. Planlama konusu alanin 1/5.000 Olc¢ekli Nazim imar Plani’ndaki yeri
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Sekil 5. Planlama konusu alanin 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Planrndaki yeri

4. PLAN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Gazipasa llcesi, Antalya’nin dogu sinirini teskil eden, TUIK 2020 vili verilerine
gore 51.555 kisilik nGfusuyla klcUk ilcelerinden birisidir. Ancak var olan sahilleri, tarihi
ve dogal guzelliklerinin yani sira dogrudan yurt disi bagdlantili  uluslararasi
havalimaniyla gelismeye acik bir ilcedir. ilce ekonomisi halihazirda tarima dayali olup
yukaridaki etkenler dolayisiyla kisa zaman icerisinde hizmetler sektdrine baglh turizm
ve ticaret alt kollarinin gelismesi ve hizli gdé¢ almasi beklenmektedir. Turizm sektord
beraberinde pek cok sektdri de tetiklemektedir. Ancak turizm sektdérinln gelismesi
ilcedeki diger sektérlerin de gelismis olmasina bagdlidir. Soyle ki, Ust yapiya yonelik
olarak eglence sektdrl, yeme icme sektdrl, perakende ticaret sektdri vb. sektodrlerin
gelismedigi durumlarda turizm sektdérdnin gelisimi de yavaslamaktadir. Kentin gerek
altyapi anlaminda, gerekse Ustyapi anlaminda bGtlincul olarak gelismesi durumunda
tim ekonomik sektoérler durumdan faydalanmakta; issizlik, gdc vb. sosyolojik
olumsuzluklar azalmaktadir. Gazipasa llcesi halihazirda sehir Ustyapisi acisindan
yetersiz oldugundan, havalimani ve sahillerine ragmen yeterli talep olusmamakta, buna
badli olarak otel yatirimlari da yapiimamakta ya da cok agdir yapilmaktadir. Kent
merkezinde uygun konumda bulunan yerlerde nitelikli ticaret alanlarinin olusturulmasi
turizm sektdérdnun gelisimine de hiz verecektir. Sehir ekonomisinin kalkinmasi nitelikli
otellerin ve ticaret birimlerinin yapilmasina bagdli olup nitelikli yapilasmay! tesvik edici
plan kararlarinin getirilmesi gerekmektedir.

1370 ada 13 parsel kent merkezinde otogar, pazar yeri, belediye gibi alanlara



yvakin konumdadir. Tasinmazin cephe aldidi yol boyunca zemin kat ticaret, Ust katlar
konut olarak yapilasmaktadir. Zemin katlarda yapilan dUkkanlar bolgenin gelisimini
hizlandirmakla birlikte onayl planda TAKS oraninin 0.30 ile kisitli olmasi nedeniyle
mimari tasarimlar tekdlze hale gelmekte, nitelikli tasarimlar ortaya cikmamaktadir.
Planh Alanlar imar Y&netmeligi'nde 0.40 oranina kadar hatta belli kosullarda 0.60
oranina kadar taban alani kullanim hakki verilmesine ragmen yurarlGkteki imar
planinda bu oranin 0.30 ile kisitlanmis olmasi mimari tasarimlari da olumsuz
etkilemektedir. Taban alanindaki kisitlamanin kaldirilarak, Planli  Alanlar imar
Yonetmeligi’nde belirlenen kosullarda yapilasma imkani taninmasina yénelik talepler
nedeniyle 1370 ada 13 parselin glneyindeki 12 no.lu parselde ve kuzey ydnden
bitisigindeki 14 no.lu parselde benzer tarzda plan degdisikleri yapilarak TAKS sinirlamasi
kaldirilmistir. 1370 ada 13 parseldeki plan dedisikliginde de, 1370 ada 12 no ve 14 no.lu
parsellere verilen haklar esas alinmak suretiyle Emsal (KAKS) ve kat adedi
degistirilmeden TAKS sinirlamasinin kaldirilmasi hedeflenmektedir.

Plan degdisikligi teklifi 1/5.000 o&l¢cekli nazim imar plani  degisikligi
gerektirmediginden, dogrudan 1/1.000 &lcekli uygulama imar plani degisiklik teklifi
hazirlanmistir. Aciklanan gerekceler dogrultusunda hazirlanan plan degisikligi teklifiyle
onayll planda 6ngérulen konut ve ticaret karma kullanim fonksiyonunda ve kat adedi,
vapl yaklasma mesafeleri gibi yapilasma kosullarinda degdisiklik ©&nerilmezken,
yvapilasma Kosullar, TAKS ve KAKS gbésterimleri kaldirilarak Emsal (E) ve en fazla kat
adedi (Yencok) gdsterimi ilave edilmistir. Bu kapsamda Onerilen plan degdisikliyle KAKS
dederi insaat alani artisina yol acmayacak sekilde E=1.20 olarak, en fazla kat adedi ise

vine kat adedi degistiriimeksizin Yencok= 4 kat olarak degistirilmistir.
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Sekil 6. Mevcut ve Oneri Uygulama imar Plani De
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