ANTALYA iLI GAZIPASA ILCESI

GAZI (ISTIKLAL) MAHALLESI

101 ADA 1 NO.LU PARSELDE
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
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PAFTA NO: 20L-IV-A
ANAN : 579 m?2
OLCEK :1/1.000




1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
1/1.000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi Antalya ili, Gazipasa Ilgesi,
Gazi(Istiklal) Mahallesi sinirlar1 icerisinde, 20L-IV-A no.lu 1/1.000 6lcekli halihazir paftasinda
kalan, 579 m? ytiiz ol¢timlii 101 ada 1 no.lu tasinmazin tamamin kapsamaktadir. Tasinmazin
gtneyinde D-400 Antalya Mersin Devlet Karayolu, batisinda Gazipasa Merkez Anadolu Lisesi

bulunmaktadir.
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Sekil 1. Planlama konusu alan1 ve yakin cevresini gosterir uydu goriintiisi

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Uygulama imar plani degisikligi teklifine konu 101 ada 1 parsel numarali tasinmaz
“arsal1 iki adet kargir ev” vasfindadir. Tasinmazin icerisinde 4 katl1 bir bina bulunmaktadir.
Binanin bat1 cephesi zemin ticaret {ist katlar otel (Kent Otel), dogu cephesi ise zemin ticaret tist

katlar konut olarak kullanilmaktadir.
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Sekil 3. Sokak Goriiniimii
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3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Tasmmaz, Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani’'nda kentsel yerlesim alan1 ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'nce onaylanan 1/25.000

Olcekli Nazim Imar Plani’'nda merkezi is alan: olarak tanimlanmustr.

Plani’'ndaki yeri

Tasinmaz icin hazirlanan 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plan Degisikligi Antalya
Biiytiksehir Belediye Meclisi'nce 14.11.2022 tarihinde onaylanmustir. Yapilan nazim imar plani
degisikligi ile tasinmazin, kuzey dogusundaki konut alanlar1 orta yogunluklu meskiin konut
alani, parselin bulundugu bolge ise ticaret ve konut alan1 olacak seklindeki arazi kullanim karar1
turizm alan olarak diizenlenmistir. 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise konut alan ve
zeminde ticaret alani plan karar1 korunmustur. Konut alanmnin yapilasma kosullar1 “C”

notasyonlu olup ayrik nizam 5 kat kullanimli, 5.00 emsal oran1 belirlenmistir.
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Sekil 5. Planlama konusu alanin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani'ndaki yeri
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Sekil 6. Planlama konusu alamn 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani'ndaki yeri

4. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Gazipasa Tlcest, Antalya’nin dogu sinirin teskil eden, TUIK 2021 yil1 verilerine gore
52.126 kisilik ntifusuyla kiictik ilcelerinden birisidir. Ancak var olan sahilleri, tarihi ve dogal
glizelliklerinin yan1 sira dogrudan yurt dis1 baglantili uluslararasi: havalimani ile gelismeye
acik bir ilcedir. flge ekonomisi tarrma dayali olup yukaridaki etkenler dolayisiyla hizmetler
sektoriine bagh insaat, turizm ve ticaret alt kollar1 da hizla gelisimini stirdtirmektedir. flce
genelinde turizm hentiz emekleme asamasinda olup kiy1 bandinda yer alan kiictik dlgekli
birkag otel disinda turizm tesisi bulunmamaktadir. Ayni sekilde havalimani civarinda ve kent
merkezinde de sehir oteli olarak hizmet veren birkag kiiciik otel disinda nitelikli konaklama
tesisi yoktur. Gazipasa Havalimaninin olagan kosullarda yillik yaklasik 1,2 milyon yolcuya
hizmet vermesi beklenmektedir. Pandemi 6ncesinde yillik 1 milyon yolcu sayisina ulasilmistir.
Gazipasa Havalimani pistinin konumsal 6zellikleri nedeniyle tek yonlu kalkis ve inislere izin
vermesi nedeniyle olumsuz meteorolojik kosullarda ucuslarin iptal edilmesi siklikla soz
konusu olabilmektedir. Ayrica zaman zaman ugus saatlerinin uygun olmamasi, baglantili
ucguslar ya da uzun siireli rotarlar gibi sebeplerle uzun bekleme stireleri olusmaktadir.
Havalimarn civarinda ve kent merkezinde konaklama tesisi olmamasindan dolay: pek ¢ok
yolcu Alanya’da konaklamak zorunda kalmaktadir. Sehrin son déonemde artan popiilaritesi

nedeniyle konaklama talebinde yasanan artislar da goz oniine alindiginda sehir icinde nitelikli
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konaklama tesisi bulunmamasi, konaklamak isteyenlerin zorunlu olarak Alanya’ya
yonelmesine yol agmakta, bu durum kent ekonomisine de olumsuz etki etmektedir. Bu
nedenle bolgede hem sehir oteli, hem de havalimani oteli olarak kullanilabilecek tesislere
ihtiya¢ duyulmaktadir.

Plan degisikligine konu 101 ada 1 parsel icerisinde kismen konut, kismen otel, kismen
ticaret amagcl kullanilan bir yapr mevcuttur. Konut olarak tasarlanan yapinin sonradan otele
dontistiriilmesi nedeniyle nitelikli bir otel kullanimi miimkiin olamamaktadir. Bu nedenle
yapinin tamaminin yikilarak sehir oteli olarak yeniden insa edilmesi diistintilmektedir. Onayl
plandaki yapr yaklasma kosullari esas alindiginda parselde yaklasik 230 m? taban alani
oturumlu bir bina yapilmasi mumkiin olabilmektedir. Resepsiyon, restoran gibi ortak
kullanim alanlar1 dahil olmak {izere ortalama oda biiytkliigtiniin 35 m? olarak kabul edilmesi
durumunda parselde cat1 aras1 dahil, yaklasik 40 odal1 ve 80 yatakl: kiictik bir sehir otelinin
yapimu soz konusu olabilecektir. Sehirde bu ve benzeri tesislerin artmasi kent ekonomisinin
gelisimine de katki saglayacaktir.

Yukaridaki gerekgeler dogrultusunda tnerilen 1/1.000 6lcekli uygulama imar plam
degisikligiyle 101 ada 1 no.lu parselde konut-ticaret alan1 olarak belirlenmis olan plan karar1
degistirilerek hem kent merkezine hem de havalimanina hizmet etmek {izere otel alan1 olarak
plan karar1 getirilmektedir. Yapilasma kosullar1 ise “C” notasyonlu olup ayrik nizam 5 kat

kullanimli, 5.00 emsal oran1 6ngorilmiistiir.
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Sekil 7. Mevcut ve Oneri Uygulama Imar Plan1 Degisikligi
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“ Antalya [li Gazipasa Ilgesi Gazi(istiklal) Mahallesi 101 Ada 1 No.lu Parselde Uygulama
Imar Plam Degisikligi Plan Aciklama Raporu” rapor kapag: ve ekleri ile birlikte 8 sayfadan

olusmaktadar.
Oda MDU
PIN Numarast :.........ccceounn...
Meclis Tarihi :.....................
Karar Numarasi:.....................
Hazirlayan A Grubu Planc
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