İLÇEMİZ YENİ MAHALLE 929 ADA 2 NOLU PARSELDE BULUNAN 3 KATLI 783 M2’LİK BİNA VE ARSASININ REHABİLİTASYON MERKEZİ OLARAK KULLANILMAK ÜZERE İŞLETMECİLİĞİNİN 3 YILLIĞINA KİRAYA VERİLMESİ İŞİNE AİT İHALE ŞARTNAMESİ


I

GENEL ŞARTLAR
MADDE 1:Kiraya verilecek taşınmazın;


İli


: Antalya


İlçesi


: Gazipaşa


Mahalle

: Yeni Mahalle 

Mevkii


: Malatura

Pafta No/Cilt No
: -----

Ada No/Sayfa No
: 929 Ada

Parsel No/Sıra No
: 2 Paresel

Yüzölçümü

: 783 m2 Bina  ve arsası

Belediye Payı

: Tam


Cinsi 


: Rehabilitasyon Merkezi

Sınırları

: Paftasında

İmar Durumu

: İmarlı

Niteliği


: Rehabilitasyon Merkezi
MADDE 2: Yukarıda tapu kaydı, niteliği ve diğer özellikleri belirtilen taşınmaz (Rehabilitasyon Merkezi) Gazipaşa Belediye Başkanlığınca, 28.07.2021 tarihinde Çarşamba günü saat 14:00'da yapılacak ihale ile kiraya verilecektir.

MADDE 3: İhale Gazipaşa Belediyesi Hizmet Binası toplantı salonunda, Belediye Encümeni huzurunda, 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayılı Devlet İhale Kanunu hükümleri çerçevesinde; 30.06.2021 tarih ve 254 nolu Encümen kararı ile 2886 sayılı kanunun 45'inci maddesine göre "Açık İhale Usulü" ile yapılacaktır.
MADDE 4: Taşınmazın kira süresi 3 yıldır.

MADDE 5: Taşınmazın 1 yıllık tahmini kira bedeli (ilk yıl kira bedeli) KDV Hariç 80.000,00 TL (SEKSEN BİN TÜRK LİRASI) ve geçici teminat miktarı 7.200,00 TL'dir.
MADDE 6: 3 yıllık ihale bedeli üzerinden yüzde altı oranında kesin teminat alınır.

MADDE 7:  İlk yıl kira bedeli ihale bedeli olup, takip eden yıllar kira bedelleri ise bir önceki yıl kira bedelinin Türkiye İstatistik Kurumunca yayımlanan Yurt İçi Tüketici Fiyat Endeksi (Yİ-TÜFE – bir önceki yılın aynı ayına göre yüzde değişim) oranında, artırılması suretiyle bulunacak bedeldir.

İhaleyi alan kişi ihale kararının tebliğinden sonra 15 gün içerisinde kesin teminat ile ilk yıl kira bedelini peşin olarak yatırmaya ve noter onaylı sözleşme yapmaya mecburdur. İhale konusu yerin kiracıya teslimi bu takdirde yapılacaktır. Bu süre içerisinde şartnameye uygun olarak sözleşme yapılmadığı takdirde protesto çekmeye ve hüküm almaya gerek kalmaksızın ihale bozulur ve geçici teminatı irat kaydedilir. Ayrıca ihalenin gerçekleştirilmesi için Gazipaşa Belediyesi tarafından yapılan her türlü ilan vb. giderler ihalenin iptaline sebep olan kişiden tahsil edilir. Ayrıca işin tekrar ihale edilmesi durumunda, ikinci ihale ile ilk ihale bedelleri arasında eksi fark olması halinde 1 yıllık kira bedeli üzerinden hesaplanan aradaki farkın 3 katı tutarında ceza, ilk ihalenin bozulmasına neden olan iştirakçiden tahsil edilir.


Yıllık kira bedeli her yıl yer teslim tarihinde peşin olarak ödenir. Vadesinde ödenmeyen kira bedellerine, 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayılı Amme Alacaklarının Tahsil Usulü Hakkında Kanunun 51 inci maddesi gereğince belirlenen oranda gecikme faizi uygulanır.

MADDE 8: İhaleye katılabilmek için; 2886 sayılı Devlet İhale Kanunu ve Belediye Taşınmazlarının İdaresi Hakkında Yönetmelikte belirtilen nitelikleri haiz olmak, anılan Kanun ve Yönetmelikte açıklanan biçimde teklifte bulunmak ve aşağıda belirtilen belgeleri sunmak şarttır


İsteklilerin aşağıda belirtilen belgelerin asılları veya noter tasdikli yada ihale öncesi İdare tarafından onaylanmış suretleri ile birlikte ihale gün ve saatinde ihalenin yapılacağı salonda hazır bulunması veya 2886 sayılı DİK’nun 37. Maddesi hükümlerine uygun olarak düzenleyecekleri tekliflerini iadeli taahhütlü mektupla Gazipaşa Belediyesine göndermeleri şarttır.
8.1. Geçici teminatlarını yatırdıklarına dair makbuz veya belge, 

8.2. İhale Dosya bedelinin ödendiğini gösterir makbuz veya belge,

8.3. Gerçek kişiler için nüfus kayıt örneği, tüzel kişiler için ihalenin yapıldığı yıl içinde alınmış, tüzel kişiliğin kayıtlı olduğuna dair oda veya kurum belgesi,

8.4. Gerçek kişiler için Kanuni İkametgâh Belgesi, Tüzel kişiler için tüzel kişiliği temsile yetkili kişinin (şirket müdürünün) Kanuni İkametgâh Belgesi,

8.5. Tebligat için Türkiye’de adres beyanı, (Örnek Dilekçe 1)

8.6. Vekaleten ihaleye katılma halinde, vekil adına düzenlenmiş, ihaleye katılmaya ilişkin noter onaylı vekaletname ile vekilin noter tasdikli imza beyannamesi,
8.7. Teklif vermeye yetkili olduğunu gösteren imza beyannamesi veya imza sirküleri;

8.7.1. Gerçek kişi olması halinde, noter tasdikli imza beyannamesi,

8.7.2. Tüzel kişi olması halinde, ilgisine göre tüzel kişiliğin ortakları, üyeleri veya kurucuları ile tüzel kişiliğin yönetimindeki görevlileri belirten son durumu gösterir Ticaret Sicil Gazetesi, bu bilgilerin tamamının bir Ticaret Sicil Gazetesinde bulunmaması halinde, bu bilgilerin tümünü göstermek üzere ilgili Ticaret Sicil Gazeteleri veya bu hususları gösteren belgeler ile tüzel kişiliğin noter tasdikli imza sirküleri,

8.7.3. Ortak girişim olması halinde, ortak girişimi oluşturan gerçek veya tüzel kişilerin her birinin (5.7.1.) ve (5.7.2.) fıkralarındaki esaslara göre temin edilecek belge,
8.8. Ortak girişim olarak ihaleye katılınması halinde ortaklarca imzalı ve noter tasdikli ortak girişim beyannamesi,

8.9. Sabıka kaydı; (5237 sayılı Türk Ceza Kanununun 53 üncü maddesinde belirtilen süreler geçmiş olsa bile; affa uğramış olsalar dahi, devletin güvenliğine karşı suçlar, Anayasal düzene ve bu düzenin işleyişine karşı suçlar, milli savunmaya karşı suçlar, devlet sırlarına karşı suçlar, casusluk suçlarından mahkûm olanlar ve 3713 Sayılı "Terörle Mücadele Kanununda" belirtilen suçlardan ceza alanlar ihaleye katılamaz)

8.9.1. Gerçek kişi olması halinde gerçek kişinin sabıka kaydı  belgesi

8.9.2. Tüzel kişi olunması halinde şahıs şirketlerinde şirket ortaklarının tamamının; sermaye şirketi olması halinde ise sermayesinin yarısından fazlasına sahip olan kişilerin veya tüzel kişi ortaklarının, sabıka kaydı  belgesi;


8.9.3 Ortak girişim olması halinde ortak girişimini oluşturan gerçek veya tüzel kişilerin her birinin (5.9.1.) ve (5.9.2.) fıkralarındaki esaslara göre temin edilecek sabıka kaydı  belgesi,

8.10.  Gazipaşa Belediyesinde vadesi geçmiş borcu olmadığına dair belge (Örnek Dilekçe 2);

8.10.1. Gerçek kişi olunması halinde gerçek kişinin, 

8.10.2. Tüzel kişi olunması halinde tüzel kişiliğin ve şahıs şirketlerinde şirket ortaklarının tamamının; sermaye şirketi olması halinde ise sermayesinin yarısından fazlasına sahip olan kişilerin veya tüzel kişi ortaklarının Belediyeye borcu olmadığına dair belge,

8.10.3. Ortak girişim olması halinde ortak girişimi oluşturan gerçek veya tüzel kişilerin her birinin (5.10.1.) ve (5.10.2.) fıkralarındaki esaslara göre temin edilecek borcu yoktur belgesi,

Ortak girişim olarak ihaleye katılınması halinde ortakların her birinin 8.3, 8.4, 8.5, 8.6, 8.7, 8.9 ve 8.10 maddelerinde istenilen belgeleri aynı dosya içinde sunmaları gerekmektedir.

Kamu tüzel kişilerinin ise, yukarıdaki belirtilen şartlardan ayrı olarak tüzel kişilik adına ihaleye katılacak veya teklifte bulunacak kişilerin tüzel kişiliği temsile yetkili olduğunu belirtir belgeyi vermeleri gerekmektedir.


Bu ihale için ihale dosya bedeli 1.000,00-TL'dir. İhaleye katılabilmek için ihale dosyası satın almak zorunludur.

2886 Sayılı Kanununun 34. Maddesi gereğince ihale saatinde ihalenin yapılacağı yerde hazır bulunmayan veya noterden tasdikli vekâletnameye haiz bir vekil göndermeyenler ile eksik belge sunan istekliler ihale dışı bırakılır. Posta ile gönderilen tekliflerin ihale saatinden önce Belediye Yazı İşleri Müdürlüğü’ne ulaşmış olması gerekmektedir

MADDE 9- İhale komisyonu, gerekçesini kararda belirtmek suretiyle ihaleyi yapıp yapmamakta serbesttir. Komisyonların ihaleyi yapmama kararına itiraz edilemez.
MADDE 10- İhale komisyonları tarafından alınan ihale kararları ita amirlerince, karar tarihinden itibaren en geç on beş iş günü içinde onaylanır veya iptal edilir. İta amirlerince karar iptal edilirse ihale hükümsüz sayılır.

İta amirlerince onaylanan ihale kararları, onaylandığı günden itibaren en geç beş iş günü içinde, müşteriye veya vekiline imzası alınmak suretiyle elden veya iadeli taahhütlü mektupla tebliğ edilir.

2886 sayılı Devlet İhale Kanununun 31 inci maddesine göre onaylanan ihale kararlarının yukarıda açıklanan şekilde tebliğinden itibaren on beş gün içinde müşteri; kesin teminatı yatırmak, sözleşmeyi notere tescil ettirmek ve ihaleyle ilgili vergi, resim, harç ve diğer giderleri ödemek zorundadır. Bu zorunluluklara uyulmadığı takdirde protesto çekmeye ve hüküm almaya gerek kalmaksızın ihale bozulur, geçici teminat İdareye gelir kaydedilir, yukarıda belirtilen cezai işlemler uygulanır ve ayrıca, müşteri hakkında 2886 sayılı Devlet İhale Kanununun 84 üncü maddesi uyarınca işlem yapılır.

İdare de aynı süre içerisinde taşınmazı müşteriye mahallinde düzenlenecek tutanakla şartnamede belirtilen sınır ve niteliğe göre teslim eder. Tutanakta, taşınmaz bina ise müştemilatı, değilse üzerindeki muhdesat ve dikili şeyler değerleri itibariyle gösterilir, teslim tutanağı ilgili memur ve kiracı tarafından imzalanır.

Kira sözleşmesinin süresi, mahallinde yapılan yer teslimi tarihinde başlar.

MADDE 11- Kiracı, sözleşmenin devamı süresince, mücbir ve kamudan kaynaklanan sebepler haricinde, sözleşme süresinin uzatılması, kira bedelinin indirilmesi, ödeme tarihi ve miktarlarının, kiralanan alanın yüzölçümünün değiştirilmesi talebinde bulunamaz

MADDE 12- Kiraya verilen yerde sabotaj, yangın gibi tehlikelere karşı her türlü tedbirleri almak, gerektiği takdirde binanın genel görünüm ve ahengine uygun biçimde boya, badana gibi onarımını yapmak, değerini düşürmeyecek, özelliğini, verim gücünü bozmayacak önlemleri almak, tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle vuku bulacak zarar ve ziyanı Belediyeye ödemek zorundadır.

MADDE 13- Kiracı, idarenin izni olmadan sözleşmenin bir kısmını veya tamamını devredemez, sözleşmeye ortak alamaz (kiracının şirket olması halinde hisse devirleri hariç), kiraya verilen yeri genişletemez, değiştiremez ve amacı dışında kullanamaz. Kiraya verilecek taşınmazlar üzerinde sabit tesis yapılamaz. Ancak, kiralama süresi sonunda kaldırılmak ve kiralama amacına uygun olmak kaydıyla takılıp sökülebilir malzemelerle kapalı alan oluşturulabilir.
 
Devir işleminin gerçekleşebilmesi için Devralacak kişinin ihaleye katılma şartlarını taşıması, Kiracı ve Devralacak kişinin Belediye’ye dilekçe ile başvurması gerekmektedir. Devralan kişi ihale bedelinin %6’sı oranında kesin teminatını yatırmaya ve sözleşme yapmaya mecburdur. 
MADDE 14- Taşınmaza Belediyemizce ihtiyaç duyulması veya taşınmazın satışı hâlinde sözleşme tek taraflı olarak feshedilecek, kiracı Belediyeden hiçbir hak ve tazminat talebinde bulunmadan, yapılacak tebligatı takip eden onbeş gün içerisinde taşınmazı tahliye edecektir. 

Ancak kiracının peşin ödediği kullanmadığı döneme ait kira bedeli iade edilir.  Kiracı sözleşmenin feshi nedeniyle ayrıca her hangi bir tazminat, faiz, vb. talepte bulunamaz
MADDE 15- Kiracının; 
1- Fesih talebinde bulunması, 
2- Kira dönemi sona ermeden faaliyetini durdurması, 
3- Kiralananı amacı dışında kullanması, 
4- Taahhüdünü sözleşme ve şartname hükümlerine uygun olarak yerine getirmemesi, 
5- İşletme ruhsatı alamaması ve ya her ne sebeple olursa olsun işletme ruhsatının iptal edilmesi 
6- Yıllık kirasını son ödeme tarihinden itibaren 3 ay içinde ödenmemesi 
hâllerinde kira sözleşmesi, 2886 sayılı Devlet İhale Kanununun 62 nci maddesine göre tebligat yapmaya gerek kalmaksızın idarece feshedilerek, kesin teminatı gelir kaydedilir ve cari yıl kira bedelinin yüzde yirmi beşi tazminat olarak tahsil edilir. Sözleşmenin feshedildiği tarihten sonraki döneme ilişkin varsa kira bedeli öncelikle kiracıdan alınacak tazminata mahsup edilir.
MADDE 16- Kira sözleşmesi sona erdiğinde kiraya verilen yer, kiracı tarafından herhangi bir tebligata gerek kalmadan taşınmazı kiraya veren idare yetkililerine bir tutanakla teslim edilir. Bu tutanakta; kiraya verilen yer teslim edilirken bu yerlerle birlikte kiracının tasarrufuna bırakılan ve teslim tutanağında belirlenen müştemilat veya üzerindeki muhdesat ile dikili şeylerin de tam ve sağlam olup olmadığı yazılır. Noksan olan, kırılan veya kaybolan malzeme ve muhdesat kiracı tarafından aynen temin edilir veya bedeli muhasebe birimine yatırılır.
MADDE 17- Kira süresinin sona ermesi veya sözleşmenin feshi hâlinde taşınmaz idareye teslim edilmezse, geçen her gün için cari yıl kira bedelinin binde beşi oranında ceza itirazsız olarak ödenir ve bunlardan ayrıca ecrimisil alınmaz.

Ancak, kiracı tarafından kira süresinin sona ermesinden en az üç ay önce taşınmazın yeniden kiralanmasının talep edilmesine rağmen, bu talebin idarece uygun görülmemesi halinde; kira süresinin sona erdiği tarih ile taşınmazın kiraya verilmesinin uygun görülmediğinin bildirildiği tarih arasında kalan sürede cezai şart alınmaz, bu süre için kullanım bedeli tahsil edilir.

Ceza ödenmesi taşınmazın kullanılmasına ve tahliyenin geciktirilmesine neden olamaz. Sonradan sözleşme ve şartnamede yazılı hususlara yapılan itirazlar kabul edilmez.

MADDE 18- Kiracı kira süresinin bitiminde derhâl, sözleşmenin feshi hâlinde ise, tebligatı müteakip onbeş gün içinde taşınmazı tahliye etmek zorundadır. Kiracının kiralananı rızaen tahliye etmemesi hâlinde, 2886 sayılı Devlet İhale Kanunun 75 inci maddesine göre kiracı tahliye edilir.

MADDE 19- Bu şartnamede yer alan, kiraya veren idarece belirlenen ve kira sözleşmesine konulan kurallara kiracı tarafından riayet edilmediği takdirde, bu şartnamenin 15 inci maddesine göre işlem yapılır.
MADDE 20- Bu şartname, belirlenecek özel şartlarla birlikte sözleşmenin ekini teşkil eder.

MADDE 21- Bu şartnamede hüküm bulunmayan hâllerde, 2886 sayılı Devlet İhale Kanunu ile Belediye Taşınmazlarının İdaresi Hakkında Yönetmelik hükümleri ile diğer mevzuat hükümleri uygulanır.

MADDE 22- İhtilafların çözüm yeri Gazipaşa icra daireleri ve mahkemeleridir.

II- ÖZEL ŞARTLAR
MADDE 23: Kiracı, her yıl düzenli olarak "Rehabilitasyon Merkezinin", genel görünüm ve ahengine uygun biçimde boya, badana gibi onarımı yapmak zorundadır. Kiracı, Hijyen ve sağlık koşullarına uygun faaliyette bulunur. 
MADDE 24: Kiracı, Kiraya verilen yerde her türlü güvenlik ve sağlık tedbirlerini almak zorundadır. Üçüncü kişilerin uğrayacağı her hürlü zarardan  kiracı sorumludur.
MADDE 25: Kiralama müddeti süresince yerin, elektrik, su abonesi kiracı tarafından alınacak ve elektrik, su gideri kiracı tarafından ödenecektir.
MADDE 26: Kiraya verilen işyeri, "Rehabilitasyon Merkezi" olarak işletilecek olup; Kiracı, Rehabilitasyon Merkezinin amacı dışında kullanamaz. Başka bir amaçla kullanılması halinde kira akdi feshedilir
MADDE 27: İhale Konusu Rehabilitasyon Merkezi mevcut durumuna göre ihale edilecek olup; Kiracı, projesini Belediye onaylamak şartıyla Rehabilitasyon Merkezinde tadilat yapabilir. Tadilat masrafları Kiracıya aittir. Kiracı kira süresi bitiminde yapmış olduğu tadilatlar için her hangi bir hak veya alacak talep edemez. Kiracı Rehabilitasyon Merkezini kira süresi sonunda tadilat yapılmış en son haliyle teslim etmek zorundadır.
MADDE 28: Kiracı, kira süresince Gazipaşa Belediyesi’nin her türlü emir ve uygulamalarına uymak zorundadır.

MADDE 29: Kiracı, İhaleye verilen yerde ve yakın bölgesinde vatandaşın yürümesine, müdahale edemez; vatandaşı rahatsız edecek söz, davranış ve eylemde bulunamaz.
MADDE 30: :Belediyenin herhangi bir hukuki zorunluluk sonucunda veya yapılmaya başlanılacak bir proje nedeniyle ihale konusu yerin boşaltılmasını istediği takdirde kiracı, söz konusu yeri şartsız, koşulsuz, hiçbir hak talep etmeden boşaltmayı kabul ve taahhüt eder. Bundan dolayı Belediyenin herhangi bir hukuki sorumluluğu oluşmaz. 
MADDE 31: İşletme hakkı verilen yer kapalı tutulamaz, bi fiil çalıştırılmak zorundadır. Rehabilitasyon Merkezinin  30 günden daha fazla süre ile kapalı tutulduğunun (Resmi Tatiller Hariç) Belediyece tespit edilmesi halinde ihale sözleşmesi feshedilecektir.
MADDE 32: “Bu şartnamedeki yazılı hususları olduğu gibi kabul ve taahhüt ederim. Her çeşit tebligat, aşağıdaki adresime yapılabilir.”
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